Zmluva o najme bytu
Uzatvorend podl’a § 663 a nasl. zak. ¢. 40/194 Zb. Obgianskeho zékonnika v platnom zneni

CL1

Zmluvné strany

Prenajimatel’> Obec Chrastné,
zastipend Janom Peklanskym, starostom
so sidlom v Chrastnom 86, okr. KoSice-okolie
ICO: 324 248, DIC: 2021236008
Bankové spojenie: VUB Kogice-centrum
IBAN: SK54 0200 0000 0000 1362 8542
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Néjomca : Lubomir Sipo§

sa dohodli na uzatvoreni tejto najomnej zmluvy s uéinnostou od 01.03.2017.

CLII
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vlastnikom obecného bytu: postaveného na pozemku registra ,,C* parcelné ¢. 4/8
— zastavané plochy a nadvoria s vymerou 1 340 m* (dalej len ,,Pozemok*) evidovaného v katastri ne-
hnutelnosti vedenom katastralnym odborom Okresného tiradu Kogice-okolie, na liste vlastnictva &.
271, katastralne uzemie Chrastné (dalej len ,,byt*). Celkova obytna plocha bytu je 88 m*. Byt pozos-
tava z 3 izieb, chodby, kuchyne, $pajze, kipel'ne a WC.



2. Sugastou bytu st rozvody elektrickej instalacie od elektromeru, rozvody kirenia, rozvody vody /SV
a TUV/, rozvody plynu od plynomeru, rozvody kanalizacie od zvislych rozvodov a k nim prisludné

zariad'ovacie predmety.

3. Prisludenstvo bytu tvori plynovy kotol, kuchynska linka, vafia, umyvadlo, 3 kusy vodovodnych

batérii a toaletna misa.

CL. 111

Predmet a rozsah zmluvy

Predmetom Zmluvy je ndjom bytu spolu s prislugenstvom, s ktorym je spojené aj uzivanie spolo¢nych
priestorov a zariadeni domu a pravo pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bytu.

CLIV.

Technicky stav bytu

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie si zname vady a poskodenia bytu a jeho vybavenia, spoloénych
¢asti a spoloénych zariadeni domu, v ktorom je byt umiestneny, na ktoré by mal Najomcu osobitne
upozornit’.

2. Najomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto zmluvy sa oboznamil so stavom bytu z ohliadky na

mieste samom. Stav bytu mu je dobre znamy a tento prebera do uzivania v jemu znamom stave.

CL V.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ a ndjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze prenajimatel’ odovzdal najomcovi
byt v stave spdsobilom na bezné a dohovorené uZivanie.

2. Prenajimatel’ sa zavdzuje pocas platnosti tejto zmluvy ako vlastnik bytu tento na svoje naklady
udrziavat’ v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie, s vynimkou beznej adrzby a drobnych oprav.

3. Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ po predchadzajicom upovedomeni najomcu vykonat’ kontrolu
bytu najmd zdovodu kontroly =zariadeni a prislusenstva, zistenia sposobu uzivania bytu
a predovSetkym zistenia prac potrebnych pre opravy a odstranenie pripadnych $kod.

4. O potrebe oprav a Giprav bytu su najomca ako i prenajimatel’ povinny informovat’ druhti zmluvnu

stranu.



5. Najomca nesmie vykonavat' stavebné pravy ani iné podstatné zmeny v byte bez predchadzajiuceho
pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

6. Najomca je povinny uhradzat’ vietky naklady na bezni Gdrzbu a drobné opravy bytu.

7. Najomca zodpoveda za vetky §kody na byte ktoré sposobi sam, alebo ktoré sposobia tretie osoby,
ktoré sa zdrzuji v byte so stthlasom najomcu alebo s jeho vedomim.

8. Najomca je povinny uzivat byt v stlade stouto zmluvou a vSeobecne platnymi pravinymi
predpismi, ako aj hygienickymi, bezpeénostnymi a protipoziarnymi predpismi.

9. Najomca sa zavdzuje poskytovat’ prenajimatelovi, ak si to situacia vyzaduje, potrebni su¢innost’ pri
vykone oprav a znasat' obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti.

10. Prenajimatel’ nezodpoveda za vlastné vybavenie najomcu nachadzajice sa v byte.

11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny prenechat’ byt alebo jeho &ast’ do

podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Cl. VL

Doba najmu

1. Najom sa uzatvara na dobu ur¢itu, a to od 01.03.2017 do 28.02.2022

2. Najom v zmysle tejto Zmluvy zanika:

a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatelom a najomcom,

b) vypoved'ou ndjomcu alebo prenajimatela v zmysle prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho
zakonnika,

¢) odstipenim od zmluvy v zmysle prislu$nych ustanoveni Obg&ianskeho zakonnika,

d) uplynutim doby najmu,

e) zanikom predmetu najmu.

3. Ak bola dana pisomna vypoved’ jednou zo zmluvnych stran, skon¢i sa nagjom v zmysle tejto Zmluvy
uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je dva mesiace a za&ina plynaf prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane vypoved

dorudena.

4. V pripade skon€enia ndjmu je ndjomca povinny vratit' predmet najmu prenajimatelovi v stave v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to v posledny deii trvania najmu v sulade

s touto zmluvou.



ClL VIL
VySka najmu a sposob jeho uhrady

1. Za najom bytu sa najomca zavizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné, ktoré bolo stanovené vzajom-
nou dohodou zmluvnych stran vo vyske 150,00 Eur mesaéne, pricom najomné je splatné do 15.teho
dia prislusného kalendarneho mesiaca. Najomca sa dalej zavdzuje platit’ prenajimatelovi 50,00 Eur
mesaéne zalohu za dodavku vody a vyvoz Zumpy. Prenajimatel’ bude $tvrtro¢ne vystavovat’ najomco-
vi faktiru za dodavku vody a vyvoz Zumpy na ziklade vyuctovanie VVS,a.s. KoSice a odpoctu po-
mocného vodomeru ¢. 9973568-5 pre byt, ktory je umiestneny v pivnici.

2. V cene najmu nie s zahrnuté Ghrady za nasledovné plnenia spojené s uzivanim bytu: spotreba
elektrickej energie a spotreba plynu (d’alej len ,,sluzby*), ktoré bude najomca uhradzat’ priamo doda-
vatel'om. Prenajimatel’ vystavi najomcovi 1x roéne rozhodnutie na poplatok za vyvoz odpadu a roz-
hodnutie na dari za psa.

3. Ak nijomca nezaplati najomné podla tohto ¢lanku zmluvy do 15 dni po jeho splatnosti, ma
prenajimatel’ vo€i najomcovi narok na arok z omeskania vo vyske uréenej v zmysle platnych pravnych
predpisov. V pripade, ze nadjomca 2x za sebou neuhradi prenajimatelovi najjomné v plnej vyske ma
prenajimatel’ pravo vypovedat’ zmluvu o najme bytu.

4. Najomca bude uhradzat’ ndjjomné a a zalohu za vodu a vyvoz Zumpy na adet prenajimatela uve-
deny v zahlavi tejto zmluvy, pripadne do pokladne obce. Povinnost' uhradit’ najomné a zalohu za

vodu a vyvoz zumpy je splnena diiom pripisania prislu§nej sumy na et prenajimatela.
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Cl. VIIL.

Zaverefné ustanovenia

1. Najomca berie na vedomie, Ze po skon¢eni najmu v zmysle zmluvy nem4 narok na akykolvek druh
bytovej nahrady.

2. Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3. Vo veciach neupravenych zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi ustanoveniami
vSeobecne zavidznych pravnych predpisov, najmi viak Ob&ianskym zakonnikom.

4. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie si celkom alebo séasti platné alebo u&inné alebo neskor
stratia platnost’ alebo Gg&innost, nie je tym dotknuta platnost alebo a&innost ostatnych ustanoveni
zmluvy. Namiesto neplatnych alebo neuginnych ustanoveni zmluvy a na vyplnenie medzier sa pouzije
pravna uiprava, ktor4, pokial’ je to pravne mozné, sa &o najviac priblizuje zmyslu a G&elu tejto zmluvy,

pokial’ pri uzatvérani tejto zmluvy zmluvné strany tato otazku brali do tvahy.



5. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, ztoho jeden rovnopis pre prenajimatela a jeden
rovnopis pre najomcu.

6. Zmluva nadobuda platnost’ jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u&innost’ deii po dni
zverejnenia v stlade s platnou legislativou.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne pregitali a potvrdzuji, Ze tato zmluva je
zrozumitelna a urdita a vyjadruje ich skuto&ni, slobodn a vaznu vol'u, nie je uzatvorena v tiesni za

napadne nevyhodnych podmienok a na znak sahlasu ju vlastnoruéne podpisali.
¢ elektromera: 046138212012755 a stav elektromera k 28.02.2017: 16 929 KWh

¢. mer. 17934850B904 a stav plynomera k 28.02.2017: 4 964,422 m*
Cislo pomocného vodomeru: 9973568-5 a stav vodomera k 28.02.2017:

V Chrastnom dria 28.02.2017 V Chrastnom diia 28.02.2017
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podpis prenajimatel’a pedpis ndgjomeu




